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FORVALTARKOMMENTAR FEBRUARI 2023

Februari blev en volatil manad for fastighetssektorn och ODIN Fastighet, dar
fonden levererade negativ avkastning och nagot svagare avkastning an
jamforelseindex. Sektorn och fonden har de senaste tre aren praglats av hog
volatilitet till foljd av stora forandringar i marknadsrantorna bade nedat (2020
genom covid-krisen) och uppat (2022 genom stigande inflation). Sektorns hoga
belaningsgrad har forstarkt effekten av ranterorelser och lett till stora
fluktuationer i aktiekurserna. Detta upprepades under februari da réntorna ater
rorde sig uppat till féljd av att inflationssiffrorna for januari kom in starkare an
vantat och skapade en storre osakerhet om hur svar inflationen kommer att bli
att "tamja".

Slutsats fran fjardekvartalsrapporter och utsikter

Vid februaris slut har alla vara innehav redovisat resultat for fjarde kvartalet.
Intrycket ar att fastighetsmarknaden fortfarande ar stark och det illustreras av
temperaturmatarna nettohyresniva och vakans som var positiva respektive
sjunkande for majoriteten av vara innehav. En fraga under hosten har varit i
vilken grad den hdga hyresindexeringen fran nyar skulle flyta igenom. An s&
lange rapporterar bolagen om fa fall dar hyresgasterna har reagerat pa att de
inte har haft rdd med hojningen. Bolagens forvaltningsresultat var svagare till
foljd av stigande rantekostnader, framst fran stigande penningmarknadsrantor.
Slutligen lyfter vi fram att fastighetsvardena i de flesta bolag skrevs ned i
intervallet 1-5 procent och mediandkningen av avkastningskravet 6kade med
20 basispunkter. Det verkade dock vara i linje med marknadens férvantningar
och medianrabatten pa totala tillgadngar (GAV) ar 15 procent

Castellum planerar en riktad nyemission pa 10 miljarder kronor

| mitten av manaden kom beskedet att Castellum planerar att genomféra en
garanterad riktad aktieemission pa 10 miljarder kronor under andra kvartalet.
Emissionen genomfors for att starka balansrakningen och likviditeten, sa att
bolaget kan finansiera korta och medellanga obligationsforfall utan att férlora
ratingen Investment grade fran Moody's. Vi ser det som positivt att Castellum
agerar for att forsvara sin kreditrating.

En aktieemission genomférdes under manaden. NP3 tog in 600 miljoner kronor
for att sakra refinansieringen av ett obligationsférfall pad 200 miljoner kronor i
mars mars, samtidigt som bolaget far likviditet de kan anvénda pé lukrativa
kdp- och investeringsmojligheter.

SBB annonserade att man avser bdrsnotera Sveafastigheter, dar SBB planerar
dela ut 70 procent av aktierna till sina aktiedgare. Sveafastigheter har en
balansomslutning pa cirka 15 miljarder kronor.

Corem salde under manaden 17 fastigheter i Stockholm for 949 miljoner
medan Nyfosa kopte ett fastighetsbestand av Stenhus Fastigheter for 706
miljoner till en nettoavkastning pa 7,3 procent.

Den sista dagen i manaden sankte Moody's Balders kreditbetyg till non-
investment grade. Balder har dock fortfarande en investment grade rating fran
S&P’s pa BBB - tva snapp 6ver non-investment grade. Det var en liten initial
reaktion pa obligationsmarknaden och det verkar som om det redan var
inprisat.
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Varfor investera i fonden?

Genom aktiefonden ODIN Fastighet kan
du ta del av vardeskapningen pa den
nordiska fastighetsmarknaden. Malet
ar att uppna en konkurrens-kraftig
avkastning i férhallande till risken i de
bolag vi investerar. Generella
svangningar pa borsen paverkar
prissattningen av portféljen. Som vi
uppfattar det ar dessa svangningar ofta
betydligt stérre an svangningarna i
fastighetsvardena. | sddana lagen
forsoker vi dra nytta av svangningarna
for att skapa balans i portfoljen.

Hur ar fonden positionerad?

Fonden investerar primart i narings-
fastigheter pa den nordiska
marknaden. Alla investeringar gors i
bdrsnoterade bolag som ager olika
typer av fastigheter sasom kontor,
hotell, kbpcenter och lager. Fonden har
flest kvadratmeter inom kontor. Lager
och logistik utgor en vasentlig del och
tillsammans utgor dessa segment 6ver
hélften av portféljen. Handel, bostader,
hotell m.m. ar ocksa representerade i
fonden.

Geografiskt ar runt 80 procent i Sverige
och runt 20 procent i Norge och
Finland. Vi letar efter bolag som 6ver tid
uppvisat god tillvaxt och avkastning pa
kapital i kombination med lag finansiell
risk, goda utsikter och ocksa garna ett
|1agt pris pa aktien i forhallande till
resultat och kassaflode.
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